Na pomoc auditorim — dotazy a odpovédi z oblasti metodiky ucetnictvi

Aplikace ocenéni realnou hodnotou u majetku investi¢éniho fondu, kterv vede ucetnictvi

podle IFRS

Datum vydani: 8. 3. 2019
Dotaz

Nase auditorska spolecnost je auditorem ucetni zavérky investicniho fondu, ktery vede
ucetnictvi podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pravem Evropské unie (dale
jen ,JIFRS®). Tento investi¢ni fond ma pfimo ve svém majetku developersky projekt ve
vystavbé uréeny k prodeji po dokonceni (déle jen ,,vystavba®), ktery ocenil v readlné hodnoté
Vv souladu s § 190 a nasl. zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen ,,ZISIF*), a tuto hodnotu pouzil také jako
ucetni hodnotu vystavby k rozvahovému dni. Je mozné, aby investi¢ni fond takto postupoval a
odklonil se od pozadavku IAS 2, ktery neumoznuje aplikaci realné hodnoty, a tedy pro tento
ptipad aplikoval vyjimku podle IAS 1 odst. 19?

Stanovisko

Podle kritérii IFRS je investicni spolecnost ta, ktera:

e ziskava finan¢ni prostiedky od jednoho nebo vice investorti za ucelem poskytovani
sluzeb spravy investic tomuto investorovi (investorim),

e se svému investorovi (investorim) zavaze, ze jejim obchodnim cilem je investovani
prostiedkii vvhradné za Gcelem ziskdvani vynost z kapitdlového zhodnoceni, vynost
Z investic nebo obojiho, a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zdklad€ realné
hodnoty. (IFRS 10 odst. 27)

Pokud ma spolecnost 1 jiné obchodni cile nez je investovani za Ucelem kapitdlového
zhodnoceni a vynosi z investic, neni investi¢ni jednotkou.

Domnivame se, Ze je v praxi vysoce nepravdépodobné, aby mél investi¢ni fond plnici definici
investi¢ni spole¢nosti (dle IFRS 10) pfimo ve svém majetku zasoby typu vystavba, které by se
mély ocenovat podle IAS 2 (tj. spadaly by do puisobnosti tohoto standardu). Duvodem je
samotna definice zasob dle IAS 2 odst. 6, ktera vymezuje zasoby jako aktiva, ktera jsou
drzena k prodeji nebo jsou Vv procesu vyroby pro nasledujici prodej vramci bézného
podnikani spole¢nosti. Pokud tedy aktivum (vystavba) plni definici v IAS 2, je ziejmé, ze
béZnou Cinnosti fondu, tak jak je chapéana v IFRS, je i stavebni ¢innost a ne pouze investi¢ni
¢innost, fond tedy neplni vySe uvedenou definici investi¢ni spole¢nosti. V piipad€, kdy je
vystavba piimou soucasti majetku investi¢niho fondu, bude tedy nutné na takovyto majetek
nahliZet jako na zasoby, které musi byt ocenény dle IAS 2, ktery ocenéni realnou hodnotou
nepiipousti. Nicméné piipadné zvefejnéni redlné hodnoty v ptiloze neni nijak omezeno a
naopak je IAS 1 podporovano.

V piipadé, ze by takovyto investi¢ni fond nepostupoval dle IAS 2 a ocenil by zasoby
(vystavbu) realnou hodnotou S odvolanim na aplikaci vyjimky podle IAS 1 odst. 19, auditor
by mél takovy postup povazovat za nespravny a mél by vyhodnotit vyznamnost této
nespravnosti z pohledu ucetni zavérky investicniho fondu jako celku a pfipadné modifikovat
vyrok auditora.
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IAS 1 odst. 15 definuje ptedpoklad, Ze ucetni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz pokud
je sestavena Vv souladu se vSemi ustanovenimi IFRS s pfipadnymi dodate¢nymi zvefejnénimi
v ptiloze. Pouziti IAS 1 odst. 19, ktery umoznuje nedodrzeni nékterych ustanoveni IFRS, je
omezeno na extrémné vzacné piipady, kdy by dodrzeni ustanoveni IFRS bylo tak zavadéjici,
ze by bylo v konfliktu se smyslem ucetni zavérky definovanym v Ramci odst. OB2. Faktory,
které je nutno zvazit pii rozhodovani, zda je dodrzeni pozadavku IFRS v konfliktu se
smyslem ucetni zavérky, jsou uvedeny v IAS 1 odst. 24 a mimo jiné zahrnuji i zvazeni
ekonomické podstaty Cinnosti spolecnosti. Domnivame se, Ze ve vyse zminéném piipadé
S nejvetsi pravdépodobnosti k vyuziti IAS 1 odst. 19 neni opodstatnéni.

Dodéavame, ze v ptipadé, kdy by vystavba nebyla evidovdna piimo0 v majetku investi¢niho
fondu, ale byla by vlozena do samostatného pravniho subjektu, tak muze investi¢ni fond
v samostatné Ucetni zavérce dle IAS 27 odst. 10 ocenit takovou Ucast realnou hodnotou.
Z pohledu povinnosti konsolidace by ale opét musela byt zhodnocena kritéria investi¢ni
spole¢nosti dle IFRS 10 (naptiiklad do jaké miry se investicni fond aktivné podili na
managementu developerského projektu a zda ziskava o projektu provozni informace a jak je
vyuziva pro vyhodnocovani jeho vykonnosti).

Jsme toho nézoru, ze pozadavky IFRS a ZISIF mohou byt v ur€itych situacich v rozporu.
V tomto konkrétnim piipadé bychom spole¢nosti, ktera neni investi¢ni spolecnosti podle
IFRS, ale mé ocenovat sviij majetek v realné hodnoté podle ZISIF, doporucili, aby realnou
hodnotu majetku zvetejnila v piiloze ucetni zavérky sestavené v souladu s IFRS.

Upozoriiujeme, ze odpovéd Komory auditori CR (KA CR) na vySe uvedeny dotaz je
zaloZena na soucasném znéni pravnich ptedpist a jejich pfevazujicich interpretacich, které se
mohou v budoucnosti zménit. Doporuc¢ujeme proto oveéfit si zaveéry uvedené v této odpovedi.

Dale upozoriiujeme, ze KA CR nemiize vydavat zavazna stanoviska a nemiize suplovat funkci
regulatora idetnictvi a auditu. Zavazna stanoviska miize vydavat pouze soud. KA CR tedy
zadnym zplsobem neodpovidd za jakoukoli Skodu, kterd by vznikla tfetim osobam
v souvislosti s vyuzivanim nazoru prezentovaného v této odpovédi. Pfi zpracovani odpovédi
jsme vychazeli ze skute¢nosti popsanych v dotazu.



